Czy szary czlowiek musi, a znany deweloper nie musi stosowac sie do
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego w Elblagu?

To pytanie stawiamy jako czlonkowie Wspoélnoty Mieszkaniowej przy alei Grunwaldzkiej 63
w Elblagu. To zabytkowa kamienica Dom Kataryniarza, zwana potocznie Kamienicq Merkel.

Z pewnos$cia wielu elblagzan zauwazylo, ze przy al. Grunwaldzkiej, w sasiedztwie naszej
zabytkowej kamienicy spod numeru 63, powstaje nowy blok — al. Grunwaldzka 65. Buduje go
znany elblaski deweloper ZUB Mytych Sp. z 0.0. W nowo wznoszonym budynku ma by¢ 31
mieszkan, ale.... Wlasnie bez tego przystlowiowego "ale" nie moze sie obejs¢. I tu robi sie
powaznie.

Wspélnota nie informowana 3 lata

Okazalo sie, ze juz w 2021r. deweloper podjat dzialania, zmuszajagce Wspdlnote naszej kamienicy
do podzielenia sie jedynym zjazdem i wyjazdem na nasze niewielkie podwérko z al.
Grunwaldzkiej 63 z nowymi sasiadami. Natomiast nasza Wspolnota, jako dzierzawca tego
podworza (dziatki nr 435 obr 16) o dzialaniach budowlanych dewelopera dowiedziala sie z
dokumentdw, ktore z trudnoscia pozyskata dopiero 30 lub 31 lipca 2024 roku, czyli 3 lata pézniej.
Dlaczego?

Nasz dotychczasowy Zarzadca Nieruchomosciami Bernard Wozny Sp. z o. o., ktory poinformowat
naszq Wspolnote, ze ma zostaC takze zarzadca nowej Wspdlnoty Grunwaldzka 65 - nigdy, na
zadnym etapie postepowania administracyjnego, nie przekazal cztonkom naszej Wspdlnoty zadnych
informacji, dokumentéw dotyczacych inwestycji prowadzonej na dziatkach ZUB Mytych Sp. z o.o.
(nr 434, 430/4, 430/6 obr. 16), obejmujacej takze prace budowlane w postaci: przebudowy
dzierzawionej przez nas dziatki nr 435 i przebudowy istniejacego zjazdu publicznego z al.
Grunwaldzkiej na dziatke 435 w celu pézniejszego komunikowania jej z dziatkami nalezacymi do
dzialek dewelopera poprzez dziatke 435.

W zwiazku z tym jako Wspolnota nie mieliSmy mozliwosci wnoszenia jakichkelwiek uwag,
odwolan, czy zaskarzen decyzji. Aktualnie prowadzimy z Urzedem Miasta korespondencje w
sprawie wznowienia postepowania administracyjnego dotyczacego tej inwestycji.

Co na to Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego?

PostanowiliSmy sami zbada¢ temat. Tu jednak zaczynajq sie dzia¢ rzeczy bardzo dziwne. Przecietny
Kowalski chcac wybudowa¢ dom musi dostosowac sie do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego. Jednakze tenze Plan nie ma zastosowania do nowej inwestycji Grunwaldzka 65.
Plan wyraznie wyznacza droge dojazdowa do dziatek dewelopera poprzez skomunikowanie ich z
ulica Zeromskiego!

Jako wiasciciele kamienicy uzyskaliSmy zatwierdzone mapy zagospodarowania terenu inwestycji,
ktore sg niezgodne z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego. Na jednej z map
sq podpisy kilku urzednikéw, a wsrod nich sq podpisy 6wczesnych dwéch wiceprezydentéw —
Janusza Nowaka i Michala Missana - dzi$ prezydenta Miasta Elblag, a na drugiej natomiast mapie
jest juz podpis tylko obecnego prezydenta - Michata Missana.

Pragniemy zauwazy¢, ze Projekt i realizacja inwestycji przez ZUB Mytych Sp. z o.0. narusza
§ 4, 6, 8 10, 20 Uchwaly nr X/200/2003 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 23.10.2003 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,Srédmiescie —
Wschod” w Elblagu oraz § 24 ktory méwi: ,,Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi
Miasta”. Prezydent jest osoba odpowiedzialng za realizacje Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego (Uchwala Rady Miasta Elblag z dnia 23.10.2003 roku).



Problem sygnalizacji Swietlnej

Trzeba podkresli¢, ze dotychczasowy zjazd i wyjazd z naszego podworza, stanowigce zaplecze dla
naszej Wspolnoty oraz dojscie do drzwi wejsciowych naszej kamienicy przy al. Grunwaldzka 63
jest w bezposrednim sgsiedztwie sygnalizacji Swietlnej. Obecnie, gdy nasze 3-4 samochody chca
wyjecha¢ w tym samym czasie, czesto musza ,,odsta¢” dwie zmiany Swiatel, aby wilaczy¢ sie do
ruchu drogowego w al. Grunwaldzkiej.

Pytamy: jakie beda skutki, gdy tych samochodéw bedzie co najmniej o 31 wiecej z nowej
inwestycji? Nie trudno to sobie wyobrazi¢. Czy przyszli wiasciciele mieszkan w nowym bloku
zdaja sobie z tego sprawe?

Wiata Smietnikowa do rozebrania, albo...

By powstal zjazd i wyjazd z nowego bloku, deweloper posiadajac dziatke o powierzchni
0k.2300m2 podjat probe ,przejecia” 1/3 czeSci naszego podworza (ok. 150 m2) i likwidacje
chodnika przy naszej kamienicy, z ktérego od dziesiatek lat korzystamy.

Okazuje sie, ze na dzierzawionej przez nas dzialce - stanowigcej dla nas podworze, deweloper
postawil pozbawiC nas takze wiaty Smietnikowej i 4 pojemnikow na Smieci. Ze Smieciami, jego
zdaniem powinniSmy chodzi¢ do $mietnikbw na jego teren przy nowo powstatym bloku.
OczywiScie ponoszac koszty jego utrzymania i koszty ich wywozu.

Mimo wymiany pism z Urzedem Miejskim w sprawie wznowienia postepowania administracyjnego
dotyczacego tej inwestycji ZUB MYTYCH Sp. z o0.0. w pismie z 18.10.24 r. do czlonkow
wspolnoty informuje, ze: ,,jesli do 28.10.2024 r. istniejacy punkt gromadzenia odpadéw na dzialce
435 nie zostanie rozebrany uczynimy to we wiasnym zakresie”.

Deweloper z jednej strony zada rozebrania przez nas wiaty $mietnikowej, bo mu przeszkadza,
a z drugiej informuje ponadto, ze w czasie, kiedy on bedzie budowat zjazd i przejazd przez dziatke
435, my mieszkancy kamienicy nie bedziemy mieli mozliwosci wjazdu i wyjazdu na dzierzawiony
przez nas teren.

Zabytek — czy to wazne?
Nowa inwestycja i zwielokrotniony ruch samochodowy przyspieszy proces dalszego spekania $cian

juz i tak popekanych muréw, co spowoduje dalsza degradacje struktury budynku. Wykonana na
potrzeby naszej Wspdlnoty Mieszkaniowej w maju tego roku Ekspertyza Mykologiczno —
Budowlana sugeruje w trybie pilnym przeprowadzenie dlugotrwatych, a takze kosztownych robot
naprawczych fundamentoéw i przyziemia, ktorych celem jest ratowanie secesyjnej, powszechnie
znanej w Elblagu Zabytkowej Kamienicy przed dalszq jej dewastacja. Prosze zauwazyc, ze prace te
muszg zosta¢ przeprowadzone m.in. na tej czesci, ktorej deweloper dokonuje ,,zaboru terenu” pod
obmyslony przez siebie droga dojazdowa na swojq inwestycje. Czy wydanie zgod i pozwolen na
tak duzq inwestycje przy Elblaskiej Perelce, Domie Kataryniarza, zwanej potocznie Kamienica
Merkel nie wzbudzito w Zadnym decydencie zadnych watpliwosci....?

Kilka dni temu prezydent Elblagga Michat Missan zaprosit elblagzan na wspélny spacer
malowniczymi Sciezkami Bazantarni. Teraz my, Wspdlnota Grunwaldzka 63 zapraszamy pana
Prezydenta Missana na spacer wokoét naszej malowniczej zabytkowej kamienicy, proszac, aby jako
gospodarz miasta, rozwazyt potrzeby zaréwno naszej Wspdlnoty Grunwaldzka 63 jak i nowo
powstajacej Wspolnoty Grunwaldzka 65 oraz zauwazyt rozdzwiek w zachowaniu proporcji. My
mieszkamy tu od dziesigtek lat, a mamy wrazenie, Ze jesteSmy tymi, ktory przeszkadzajq ...



Na koniec mamy jeszcze kilka pytan:

- Czy pozwolenie na wykonanie drogi dojazdowej przez dewelopera do swojej inwestycji przez
nasze niewielkie, dzierzawione podwdrko zdobyte bez naszej wiedzy uprawnia dewelopera do nie
szanowania naszych potrzeb i praw jako Wspolnoty Mieszkaniowej Grunwaldzka 63?

- Dlaczego i jak to sie stalo, ze na dokumentach naruszajacych Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta podpisat sie obecny prezydent Michat Missan?

My pytamy, bo jak méwi stare polskie przystowie, kto pyta nie bladzi. Zywimy nadzieje, ze dzieki
pomocy elblaskich Mediéw, bedziemy mogli takze w ostatnim tygodniu pazdziernika i w okresie
nadchodzacych Swiagt Zadumy i Wyciszenia bez problemu chodzi¢ i parkowa¢ samochody przy
naszej kamienicy.

Dzi$ zalezy nam takze na tym, by nasi przyszli sasiedzi wiedzieli, ze chcielibySmy mie¢ z nimi
dobre sgsiedzkie stosunki.

Rozwigzanie problemu — dobry Plan

Chcemy podkresli¢, ze nasza Wspolnota niczego od nikogo nie chce, nie piszemy tego w celu
yugrania” czegokolwiek. Pragniemy tylko, Zzeby ta inwestycja przebiegala zgodnie z
obowigzujacym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego. To dobry plan.

Przede wszystkim dla nowo powstajacej Wspélnoty. Zaklada dla niej bezkolizyjna szeroka nowa
droge dojazdowg do ul. Zeromskiego. Plan chroni takze naszq kamienice, zabezpieczajac przed
nadmiernym natezeniem ruchu drogowego i postepujaca degradacja. Po co wiec deweloper majac
0k.2300 m2 powierzchni inwestycyjnej prébuje wtloczy¢ obie nasze wspélnoty w waziutka
”drozke”, wypuszczajac ruch prosto na sygnalizacje Swietlng przy ruchliwej, o kazdej porze, Al.
Grunwaldzkiej? Liczymy, ze Prezydent zajmie wlasciwe stanowisko w tej sprawie.

Mieszkancy Wspoélnoty Mieszkaniowej Al. Grunwaldzka 63 w Elblagu



